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Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019/02
Bezugssystem Lage:  UTM 32

PRAAMBEL

Die Stadt Schrobenhausen erlasst aufgrund

- der §§ 2, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV),

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

- des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit

- Art. 3 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)
den Bebauungsplan Nr. 63 ,Waldeckstra®e* - 3. Anderung - als Satzung.

Eine Begriindung in der letztglltigen Fassung ist beigefigt.

Der Bebauungsplan Nr. 63 "WaldeckstraRe" - 3. Anderung ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereichs den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 63 "Waldeckstrake" einschlieflich
der bisherigen Bebauungplananderungen vollstandig.
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2. FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzuléssig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB), Héhenlage

GR 225m?

Grundflache fir den Hauptbaukorper als Héchstmal, z.B. 225 m?

Untergeordnete Bauteile, Balkone und Terrassen (s. Nr. 4.4) werden auf die Grundflache des Hauptbaukdrpers nicht angerechnet
und sind bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 zulassig.

Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ
von 0,6, durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden.
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WHmax 10,0 m

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des
Erdgeschoss-RohfuBbodens (OK RFB) bis

zum Schnittpunkt der verlangerten Auienkante Mauerwerk
mit der Oberkante der Dachhaut

bzw. bei Flachdachern bis zur Oberkante Attika zu messen.

_¢_416,‘IO

2 Vollgeschosse als HochstmaR zuziiglich Terrassengeschoss, das maximal 75% der Grundflache des
darunterliegenden Geschosses einnehmen darf. Das Terrassengeschoss darf ein zusatzliches
Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

3 Vollgeschosse als HéchstmaR zuziiglich Terrassengeschoss, das maximal 75% der Grundflache des

darunterliegenden Geschosses einnehmen darf und allseits um mindestens 1,0 m zuriickzusetzen ist.
Das Terrassengeschoss darf ein zuséatzliches Vollgeschoss im Sinne der BayBO werden.

Wandhohe als Hochstmal in Metern, z.B. 10,0 m
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Hohe der Oberkante des Rohfubodens im Ergeschoss (OK RFB) als HochstmaR,
in Metern Gber Normalhdhennull, z.B. 416,10 m (0. NHN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

EH

EHHG

nur Einzelh&user (EH) zuléssig

nur Einzelhduser (EH) oder Hausgruppen (HG) zulassig

Baugrenze

Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen nach Osten,
Stiden und Westen fiir Balkone und Terrassen um maximal 2,0 m Uberschritten werden.
Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Lange der Gebaudefassade fiir Balkone in Anspruch genommen werden.

Flache fiir oberirdische Stellplatze

Tiefgaragen sind einschlieRlich der Zufahrten auBerhalb der Baugrenzen (Uberbaubare Grundstiicksflache) zuldssig und vollstandig

unterirdisch anzulegen.

Nicht tiberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer
mindestens 20 cm hohen, durchwurzelbaren Substratschicht herzustellen. Fir Strauchpflanzungen ist eine Substrathéhe von
mindestens 40 cm, fiir Baumpflanzungen von mindestens 60 cm vorzusehen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausgenommen der Flachen zum Anpflanzen auch aulerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig. Sie miissen zu dffentlichen Flachen einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten. Die GesamtgréRe
von Nebenanlagen wird je zugehérigem Hauptgebaude auf max. 20 m? begrenzt. Davon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen

und Tiefgaragenzufahrten.
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Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache mit StralRenbegrenzungslinie

FuR- und Radweg

Bodenschutz (§ Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen wie z.B. Stellplatze, Zufahrten, Wege etc., die nicht unterbaut sind, sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchldssige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Private Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.
Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Je 300 m? angefangene private Grundstiicksflache wird mindestens ein regionaltypischer Obstbaum oder heimischer Laubbaum
festgesetzt. Die durch Planzeichen "Baum zum Anpflanzen" festgesetzten Baume kdnnen hierauf angerechnet werden.
Mindestqualitat Laubbédume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Laubb&ume entlang der StraRenverkehrsflache: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdl&ndisch) sind nicht zuléssig.

gooococo0o0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern;

zweireihig versetzt zu pflanzende Hecke.

Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m?

Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100

Artenvielfalt: Abwechslungsreiche heimische Straucher mit Bliihstrauchern durchsetzt

o ]
Q000000000

Baum zum Anpflanzen;

Standort geringfligig bis max. 5 m veranderbar (bei Bdumen an der Verkehrsflache parallel zur Grenze);
zulassig sind vorwiegend heimische Laubb&ume und Obstbaume.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Auf Landesrecht beruhende Regelungen
(§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen

An den Nachbargrenzen entlang der westlichen, nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Geltung der Vorschriften
des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO angeordnet. Im Ubrigen regelt der Bebauungsplan die
Abstandsflachen abschlieBend. Transparente (nicht vollflachig geschlossene) Absturzsicherungen und Gelénder an Dachterrassen
sind nicht abstandsflachenrelevant.

Décher der Hauptgebaude

Dachform: Satteldacher und Pultdacher mit tiber die Geb&udeléngsseite verlaufenden Hauptfirst, Zeltdacher
und Flachdacher

Dachneigung: 0° bis max. 20° Grad, Pultdacher bis max. 10° Grad

Dachdeckung: Glénzende und stark reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

Das Gelénde darf bis zum Niveau der entlang der Grundstiicksgrenzen verlaufenden éffentlichen Verkehrsflache aufgeschiittet oder
abgegraben werden. Dariiber hinaus sind Aufschittungen an den Hauptgebauden bis zum Niveau der Oberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OK FFB) zulassig.

An Nachbargrenzen sind in einer Breite von 2,0 m Auffiillungen unzuldssig.

Béschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von hochstens 2:1 (Lange:Héhe) auszubilden.

Stitzmauern sind bis zu einer Ansichtshéhe von 1,0 m im Abstand von 1,5 m zur Geltungsbereichsgrenze zulassig. Davon
ausgenommen sind Stitzmauern an Tiefgaragenzufahrten. In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern (s. Nr. 7.3) sind
Stitzmauern unzuléssig.

Abgrabungen zur Freilegung von Kellergeschossen sind nicht zuléssig.

Einfriedungen an Nachbargrenzen

Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m Uber Gelande zuléssig. Vollflachig geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern,
Gabionenwande etc. sind unzulassig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande auf einer Lange von 3,0 m.

Zaune sind sockellos und am Boden durchlassig fir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit von mindestens 10 cm).

Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen Gehdlzen zuléssig.

Abfall- und Wertstoffbehalter
Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behélter von
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

Immissionsschutz - Passive Schallschutzmafinahmen

eingeriickte Fassade des Terrassengeschosses mit passiven Schallschutzmanahmen

Offenbare Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind nicht zuléssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn
durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige Vorraume (z.B. Kaltloggien) gewahrleistet wird, dass
0,5 m vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel durch Anlagenlarm von 55/40 dB(A) Tag/Nacht (einschlieRlich der Berlicksichtigung
des sog. Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm) nicht Uiberschritten wird.

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Gliederung nach Héhenlage

f&’ Mafizahl in Metern, z.B. 5,0 m

3. HINWEISE

1

Hinweise durch Planzeichen

B2 21

W/S/F/P 3
16

bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstlicksnummer

bestehendes Hauptgebaude mit Uberdachung und Hausnummer
(W: Wohnen; S: Satteldach; F: Flachdach; P: Pultdach)

6Q Bebauungsvorschlag

aufzuhebende Flurstlicksgrenze

Hohenschichtlinien, Angaben in m 0. NHN, z.B. 415 m

41715

Stellplatznachweis
Es gilt die Stellplatz- und Gestaltungssatzung der Stadt Schrobenhausen in der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der
Baugenehmigung.

Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG)
der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Freiflachengestaltungsplan

Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten. Dem Bauantrag ist ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Flachen, dem Nachweis des
Versiegelungsgrades und der MalRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung, beizufiigen.

Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit
diesem Bebauungsplan wahrend der iblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Schrobenhausen,
Lenbachplatz 18, 86529 Schrobenhausen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13a BauGB)

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.09.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeitvom ................... bis

................... stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméag § 4 Abs. 1 BauGB fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hatin der Zeitvom ................... bis
................... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... BIS ..o, beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... DS ..o, offentlich ausgelegt.

Die Stadt Schrobenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Schrobenhausen, den ...................

Dr. Karlheinz Stephan L
Erster Biirgermeister h Siegel

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Schrobenhausen, den .................

Dr. Karlheinz Stephan L
Erster Biirgermeister h Siegel

STADT SCHROBENHAUSEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 63
"WALDECKSTRASSE" - 3. ANDERUNG

Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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Fax: 08441 490204

www.wipflerplan.de
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